Keere beboere

Renoveringen fortsaetter og de
forste beboere er flyttet tilbage
i etageboligerne pa Mgllevan-
gen.

Byggearbejdernes fremdrift
I etageboligerne har flere ufor-
udsete forhold medfgrt forsin-
kelser, men bortset fra faerdig-
ggrelsen af de udvendige ar-
bejder i terreenet, er boligerne
pa Mgllevangen 31-35 naesten
feerdige. Der arbejdes stadig
pa at fa de sidste mangler ud-
bedret.

I Mgllevangen 25-29 har
uforudsete forhold desveerre
medfgrt udfordringer, som har
bevirket at feerdigggrelsen bli-
ver en del forsinket. Boligerne
forventes fgrst indflytningsklar
ultimo marts 2024. Der har
bl.a. veeret udfordringer med
funderings-, aflgbs- og for-
staerknlngsforhold
Pa trods af dette er arbejderne
i Mgllevangen 19-23 startet op
som planlagt i oktober 2023,
og arbejderne i Mgllevangen
13-17 startes op primo decem-
ber 2023 som planlagt. Det ser
derfor ud til at den samlede
tidsplan for Helhedsplanen
stadig kan overholdes med af-
levering af de sidste etageboli-
%Srzi Hovedgaden 11-17 primo
5.

Der er opstillet stillads og to-
taloverdaekning pa etageboli-
gerne Mgllevangen 19-23 og
de indvendige nedbrydningsar-
bejder er opstartet i disse boli-
ger. Nedbrydningsarbejderne i
etageboligerne pa Mgllevangen
13-17 starter primo december
2023.

I reekkehusboligerne pa Sgn-
dervangen 3-45 er de indven-
dige renoveringsarbejder af-
sluttet, men der udestar stadig
montage af taghaetter samt
igangsaettelse af ventilations-
anlaeggene.

Renoveringsarbejderne i de
2-etagers reekkehusboliger pa
Mgllevangen 4-16 er afsluttet
og mangeludbedring er nae-
sten udfgrt.

Dog er der i enkelte reekke-
husboliger stadig gamle eltav-
ler som endnu ikke er udskif-
tet grundet leveringproblemer
med nye tavler. Der er ligele-
des enkelte boliger hvor rgr-
isolering, samt opmeaerkning af
ragr i keelderen endnu ikke er
udfart.

I rekkehusene er renoverings-
arbejderne i gang i Mgllevan-
gen 18-30, samt i Sgndervan-
gen 10-18 og 20-30. Arbejdet
her skrider planmaessigt frem
og forventes afleveret til tiden.
Sgndervangen 20-30 afleveres
dog en uge tidligere end plan-
lagt. Dvs. Mgllevangen 18-30
afleveres 17. november 2023,
Sgndervangen 10-18 afleveres
7. december 2023 og Sgn-
dervangen 20-30 afleveres 21.
december 2023.

Vinduesudskiftningen er gen-
nemfgrt i alle raeekkehusene,
dog med undtagelsg af nogle
fa keeldervinduer pa Mgllevan-
gen 32-74, som blev fejlleve-
ret og efterfe)lgende monteres
i forbindelse med de kommen-
de indvendige renoveringsar-
bejder.

Der er ligeledes enkelte fuge-
og finish-arbejder omkring
vinduer som mangler at blive
udfgrt, men entreprengren gor
alt hvad de kan for at fa luk-
ket disse sidste mangler. For
Toftevej 7-17 er en indvendig
brystningsplade ikke monte-
ret, da der var fejl i leveringen
fra fabrikken.

Beboerorienteringsmgde
Der afholdes beboeroriente-
ringsmgde den 8. november
2023 og entreprengren (E&P),
radgivere (RUM as), ejen-
domskontor/Drift samt DAB vil
deltage. Invitationen er uddelt



separat.

Der bliver ikke som oplyst i manedsorien-
tering for september 2023 afholdt afde-
lingsmgde med afstemning om etablering
af nye tage Sgndervangen 3-45. I stedet
afholdes beboerorienteringsmgde samme
dato, hvor der orienteres bredt om hele
byggesagen.

Det er af DAB og bestyrelsen vurderet, at
det vil give en for hgj husIeJestlgnlng at
gennemfgre en tagudskiftning, Arsagen er
bl.a. at det er meget dyrt at Iane penge
pga. den hgje rente. I stedet bevares de
gamle tage, og de nye taghaetter monte-
res sa skansomt som det er teknisk mu-

ligt.

Varslinger af arbejder

Generelt om varslinger sa vil alle beboere
modtage en varsling fra DAB 3 maneder
for de fgrste arbejder i boligerne starter.
Bemaerk at for reekkehusene pa (store)
Sgndervangen og Toftevej geelder, at der
er pause imellem vinduesudskiftningen og
de gvrige renoveringsarbejder i boligen.
Den udsendte 3-manedersvarsling orien-
terer om dette, og der udsendes ikke ny
3- manedersvarsllng, nar renoveringsar-
bejderne starter op indvendigt i boligerne.
Der informeres Igbende i manedsorien-
teringsskrivelserne, bade .om de forven-
tede opstartsdatoer og safremt der sker
endringer i forhold til de tidligere oplyste
datoer/uger.

Det skal tilfgjes, at de planlagte starttids-
punkter for reekkehusene forelgbigt ikke
har veeret rykket i forhold til tidligere ori-
enteringsskrivelser.

Senest 6 uger for opstart i boligerne om-
deles herudover en 6-ugers orientering
med information om forventet tidspunkt
for arbejderne i den enkelte bolig, og
hvad I som beboer skal sgrge for at ggre i
boligen, sa handvaerkerne kan komme til i
boligen.

Henholdsvis 14 dage og 3 dage fgr arbej-
derne opstarter i boligerne, modtager be-
boerne varslinger fra entreprengren med
de praecise opstartsdatoer.

Naegtelse af adgang i boliger trods
varslinger og chikane

Det sker desveefre ofte, at handvaerkerne
kommer til en Iast dgr og hermed hindres

i at udfgre deres arbejde. Dette medfa-
rer forsinkelser i arbejderne og medfgrer
ekstrakrav fra entreprengren.

For-registrering

For-registreringerne er afsluttet med
undtagelse af etageboligerne med adres-
serne Mgllevangen 2 og 2a, samt Hoved-
gaden 11-17.

Aflevering, overdragelse og mangler
Nar arbejderne i en biok af reekkehusbo-
liger eller etageboliger naermer sig sin af-
slutning, vil der ca. 14 dage fgr foretages
en fgr-gennemgang af radgiver og entre-
prengr af de udfgrte arbejder.

Pa selve afleveringsdatoen registrerer
radgiver (Rum arkitekter og Wissenberg
ingenigrer) eventuelle fejl og mangler.
Herefter har I/beboer 14 dage til at no-
tere og indberette fejl og mangler via en
app (Dalux Apartments). Hertil anven-
des mobiltelefon (smartphone/tablet). I
modtager vejledning til dette sammen
med invitationen til Dalux Apartments via
jeres mail.

Der har veeret lidt forvirring om hvordan
man registrerer mangler. Som udgangs-
punkt skal man reglstrere én mangel pr.
registrering i app’en. Altsd ikke flere for-
hold i samme registrering. Dette fremgar
3352% af den nye vejledning af 20. oktober

Safremt der er udfordringer med dette,
er ejendomskontoret behjalpelig med at
komme i gang med Dalux Apartments-
app’en. Safremt beboer ikke har adgang
til en smartphone/tablet, kan der rettes
henvendelse til beboerkoordinator.
Mangler, der ikke tilhgrer renoveringspro-
jektet eller vinduesudskiftningen, vil ikke
blive udbedret, men manglerne bliver
noteret pa bollgen i ejendomskontorets
arkiver.

Safremt der er spgrgsmal til dette, kon-
taktes Beboerkoordinator Mette Ander-
sen. Se telefonnummer nederst i nyheds-
brevet.

Prgvetagninger i boligerne (raekke-
huse)

For at sikre overholdelse af
arbejdsmiljg—lovgivningen er der fore-
taget screening/ prgvetagning for mil-
jofarlige stoffer af de eksisterende fliser
og fliseklaeber i lysnin-ger i kgkkener og
keelder og i badeveerel-serne.



Prgvetagninger er afsluttet i alle
reekkehu—sene, og det har heldigvis kun
veeret i et begreenset antal boliger, hvor
der er kon-stateret asbest. De bergrte
beboere har modtaget direkte besked.

Prgvetagninger etageboligerne

Der udestar prgvetagninger i Mgllevan-
gen 13-17 som foretages i den naermeste
fremtid (november), varslinger er omdelt.
Prgvetagninger i Mgllevangen 2-2a samt
Hovedgaden 11-17 forventes fgrst at
foretages i 2024.

Miljohdndtering

Ud over handtering af byggestgv og evt.
asbest har tidligere prgvetagninger vist,
at der i de malede overflader kan vaere
forekomst af tungmetaller i form af bl.a.
bly. Disse tungmetaller vil blive fjernet
sammen med de nedrevne pudsoverfla-
der, og stgv i luften bliver filtreret fra via
midlertidige udsugningsanlaeg.

Stgv og byggeaffald bliver kgrt til deponi
i henhold til kommunens geeldende regler
for affaldshandtering. Kommunens miljg-
tilsyn har tidligere besggt byggepladsen
og kunne konstatere at regler og love
blev overholdt.

Byggepladsen

Det kap ikke undgas, at der er stgj og
larm pa en byggeplads, og vi haber, T vil
vise forstaelse for dette.

Som forberedelse til renoveringsarbej-
derne skal badeverelserne ryddes, og der
skal veaere ryddet i kaelder, sa der er ad-
gang til aflgbs- og rgrinstallationer under
badeveerelset, samt vand- og varmein-
stallationer i kaelderen.

Desuden skal skabet under kgkkenvasken
i kakkenet veere ryddet for indhold.

Hvis I har mgbler eller andet I gnsker at
skane, bedes I deekke dem med et taeppe
eller et stykke plast, da det ikke kan und-
ga?j at der vil forekomme stgv i byggepe-
rioden.

Bad-/toiletvogne

Ved de beboede raekkehuse opstilles mid-
lertidige bad-/toiletvogne i umiddelbar
naerhed af boligerne., Safremt I gnsker
det, tilbydes der ogsa et tgrkloset.

P& den kommunale vej Sgndervangen
10-42, er kommunens etablering af ny
cykelsti desveaerre faldet sammen med
renoveringsarbejderne, og der blev ikke

givet tilladelse til at placere badevogne
pa selve Sgndervangen. Disse er derfor
opstillet pa graesarealerne ved stikve-
jen til Toftevej.

Vaskeri, blok 3

Det feelles vaskeri i blok 3 (kaelder,
Mgllevangen 25-27) er fortsat lukket.
Der vil blive informeret nar vaskeriet
abnes igen.

Beboervalg og beboervalgskatalog
Beboere i reekkehusene samt etage-
boligerne Mgllevangen 2-2A og Ho-
vedgaden 11-17, vil som tilvalg kunne
tilkgbe et skab monteret under hand-
vasken i badeveaerelset. Ligeledes som
tilkgb kan der veelges et spejl med ind-
bygget lyskilde (samt lyskilde pa loft).
Alternativt kan (uden ekstraudgift)
veelges udeladelse af indmuret spejl og
blot fliser pa veeg, samt lyskilder som i
standardlgsning.

Som standardlgsning monteres et ind-
muret spejl med lyskilde over spejl
samt pa loft.

Etageboliger pa Mgllevangen 13-35
samt etageboliger i Mgllevangen 2-2A
vil have beboervalg i de nye kgkke-
ner. Det drejer sig om farve pa kgkken-
fronter, sokkel, bordplade samt greb til
lager og skuffer.

Bade vedrgrende tilkgb til badeveerelse
og valg til kgkkener, er der opstillet
prgver som nu befinder sig i kaelderen
ved ejendomskontoret, Mgllevangen 2.
For besigtigelse og valg, skal der traef-
fes)aftale med Mette (beboerkoordina-
tor).

Der udsendes Igbende tilvalgs-/til-
kgbskatalog (il de relevante beboere. I
dette vil ogsa blive oplyst, hvornar prg-
ver kan besigtiges.

Hvis I ikke gnsker at tilkgbe eller fore-
tage valg, vil der blive opsat standard-
valg i jeres bolig - dvs. et indmuret
spejl i badeveerelserpe, og indsat et
kgkken med farve pa overﬂader (bord-
plade og lager), som fremgar af til-
valgs-/tilkgbskatalog.

Gkonomi og husleje
P& nuvaerende tidspunkt kan husle-



jeniveauet holdes pa det niveau bebo-
erne har godkendt i 2018. Det skal dig
bemaerkes, at budgettet er saerdeles
udfordret, og der er mange ubekendte
faktorer, der pavirker renoveringssagens
gkonomi som f.eks. de uforudsete arbej-
der og udefrakommende faktorer som
inflation og rentestigninger. Byggele-
delsen, byggeydvalg og DAB har derfor
meget 'fokus pa gkonomien og budget-
tet.

Genhusning

Det er vigtigt, at genhusningsafdelin-
gen bliver orienteret, safremt der sker
&ndringer i de gnsker, du/I tidligere har
oplyst til genhusningen.

Ved midlertidig genhusning vil du/I
modtage en varsling om udflytning, se-
nest 3 maneder inden du/I skal veere
fraflyttet boligen. Ved tilbage-flytning til
den nye bolig eller retur til samme bolig,
vil du/I modtage en vargling senest en
maned inden du/I kan fa udleveret ngg-
ler til den faerdig-renoverede bolig.

Har dy generelle spgrgsmal om den
forestaende genhusning er du velkom-
men til at kontakte os pa 7732 0045
eller sende os en mail pa genhusning@
dabbolig.dk

Hvis I har spgrgsmal til arbejdet eller
til dette nyhedsbrev, er I velkomne til
at henvende jer til beboerkoordinator
g’lgette Lisbeth Andersen pa tlIf: 20 25 71

mail: mela@boligafdeling.dk

Med venlig hilsen
pa afdelingsbestyrelsens vegne
DAB

Jane Nelson




